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IMMOMANAGER

Kiche Einbauklche
Bodenart Fliesen
Befeuerung Gas
Stellplatzart Carport,
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis

Gultig bis 31.01.2031
Energiekennwert 85 kWh/(m2*a)
Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse C

Baujahr 2000
Ausstelldatum 01.02.2021
Jahrgang des Energieausweises 2014

Objektbeschreibung

Lage

Wadgassen-Hostenbach liegt Gberaus ginstig an der Verkehrsachse Luxemburg-Saarbriicken. Von
der Bachstral3e ist man in wenigen Minuten auf der A620 und ist so bestens angebunden, um die
regionalen Arbeitsplatzschwerpunkte zu erreichen. Mit eigenen Grundschulen, Kindergarten- und
Krippenplatzen ist Wadgassen gut aufgestellt. Einkaufe des taglichen Bedarfs konnen ebenfalls
vor Ort erledigt werden. Der nahegelegne Warndt |adt zu Fahrradtouren oder Wanderungen ein.
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Objektbeschreibung

Diese geraumige, vollunterkellerte offen gestaltete Doppelhaushaélfte steht in gesuchter, sehr
ruhiger Wohnlage von Hostenbach direkt am Wald. Mit insgesamt ca. 185gm Wohnflache bietet das
Haus mit sieben Zimmern ausreichend Platz fur eine Familie mit Kindern und die Moglichkeit ein
Home-Office einzurichten. Zum Haus gehdren ein Carport und eine Garage. Das Grundstiick
umfasst 444qm, ideal um eine Spielwiese, einen kleinen Gemuisegarten oder einen sonnigen
Sitzplatz einzurichten.

Gewohnt wird auf drei Ebenen. Es verteilen sich ca. 60gm auf Wohnen-Essen, Kiiche, Diele, Flur
sowie ein Gaste-WC im Erdgeschoss. Vom Wohnzimmer gelangt man auf eine Gberdachte Terrasse
und in den Garten. Ca. 53gm stehen im Dachgeschoss fur drei Zimmer, ein Bad mit Dusche und
WC zur Verfugung. Der Speicher wurde mit ca. 13gm zu einem kleinen Studio ausgebaut. Im
Untergeschoss bieten 60gm aktuell Platz fir ein Blro, ein Gastezimmer, ein Bad sowie einen
Hauswirtschaftsraum.

Ausstattung

Das Haus und der Garten sind in einem sehr gepflegten Zustand. Beheizt wird das Gebaude mit
Gas. Die gesamte technische Ausstattung ist aus dem Baujahr 2000. Fur Ihre Fahrzeuge gibt es
einen Carport und eine Garage.

Besichtigungen sind nach Absprache jederzeit mdglich. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung
von dem

Platzangebot und der naturnahen Lage tberzeugen! Nutzen Sie den Kontaktbutton auf dieser Seite,
um gleich einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Ich freue mich auf Sie!

Beim Verkauf fallen jeweils 3,57% Kaufer- und Verkauferprovision an.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 3/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://www.immobilien-klehr-rass.de/immobilien/0421-1-65-wadgassen/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 4/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://www.immobilien-klehr-rass.de/immobilien/0421-1-65-wadgassen/

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 5/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://www.immobilien-klehr-rass.de/immobilien/0421-1-65-wadgassen/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 6/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://www.immobilien-klehr-rass.de/immobilien/0421-1-65-wadgassen/

WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 7/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://www.immobilien-klehr-rass.de/immobilien/0421-1-65-wadgassen/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 8/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://www.immobilien-klehr-rass.de/immobilien/0421-1-65-wadgassen/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

, P %)) Wadgassen | Rach 97
..,E,.i% Grundriss Erdgeschoss, M 1:100

@ 1249m

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 9/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://www.immobilien-klehr-rass.de/immobilien/0421-1-65-wadgassen/

IMMOMANAGER

i ~ss Wadgassen | Bach 97 A - Wadgassen | Bach 97
a ‘% o & Grundriss Obergeschoss, M 1:100 a @'&b 2484 Grundriss Dachgeschoss, M 1:100

....................

W 7/
)
I
13
2y
o
gel/
k-]
Ui g
= |
4

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 10/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://www.immobilien-klehr-rass.de/immobilien/0421-1-65-wadgassen/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Landi it Flir Vi 5
e i Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1:1000

,m’ ~ NS Wadgassen | Bach 97
a ‘% s { Grundriss Kellergeschoss, M 1:100

IAMOBILIEN

Zenlrale AuRenstelle
Saarlouis

s

. 1249m

50400

3
5

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 11/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://www.immobilien-klehr-rass.de/immobilien/0421-1-65-wadgassen/

IMMOMANAGER

! (i ek

,Ihreruh!mobilie
begegne ich

 aufAugenhohe.” -

DIPL.-ING. (FH) ANITA KLEHR-RASS

IM LI ENMAKLERIN PMA
B

P

Bewertung, Vermietung & Verkauf
www.klehr-rass.de | 0170 - 89 55 104 | 1@

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 12/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://www.immobilien-klehr-rass.de/immobilien/0421-1-65-wadgassen/
http://www.tcpdf.org

